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RESOLUCION DE INTENDENCIA NACIONAL

N.° 000010-2022-SUNAT/810000

TERCERA MODIFICACION DE LA NORMA "LINEAMIENTO TEMPORAL PARA LA
ADQUISICION DE INMUEBLES PARA LA EJECUCION DE PROYECTOS DE
INVERSION E INVERSIONES DE OPTIMIZACION O INVERSION DE AMPLIACION
MARGINAL A CARGO DE LA INTENDENCIA NACIONAL DE EJECUCION DE
INVERSIONES DE LA SUNAT"
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RAUL MENACHO
MARCELO
GERENTE

29/03/2022 15:51:48

Lima, 30 de marzo de 2022
VISTO:

@ SUNAT
Ve B°
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El Informe N.° 0032-2022-812000 de fecha 28 de marzo 2022 emitido por la Gerencia
de Disefio de Inversiones y;

MIGUEL ANGEL MARTIN
PORTILLA VELAZCO

GERENTE
29/03/2022 14:52:57

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucion de Superintendencia N° 000065-2021/SUNAT se aprobo
el Documento de Organizacion y Funciones Provisional — DOFP de la Superintendencia
Nacional de Aduanas y de Administraciéon Tributaria — SUNAT;

&suNaT
Ve B®
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DANIEL ORLANDO
TALLA PIMENTEL
ENCARGADO (E)

30/03/2022 16:38:22

Que, mediante Resolucion de Superintendencia N° 158-2020/SUNAT, se designa a
la INEI como responsable de la administracién del presupuesto de la Unidad Ejecutora
“Inversion Publica SUNAT”;
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Que, mediante Resolucién de Superintendencia N° 229-2019-SUNAT, se aprobd la
Metodologia para la formulacién, aprobacion y control de los documentos normativos

LEYDA VERONICA institucionales — METDONI — Versién 1, la cual contiene los Documentos Normativos
T Institucionales (DONI) la cual incluye siete (7) tipo de documentos normativos
20/03/2022 16:00:48 institucionales y seis (6) anexos y su modificacion efectuada mediante Resolucion de

Oficina Nacional de Planeamiento y Estudios Econémicos N° 001-2020- SUNAT/1V0000;

Que, mediante Resolucion de Intendencia Nacional N° 000003-2021-SUNAT/810000
de fecha 09 de febrero del 2021, y Fe de Erratas de fecha 10 de abril del 2021, se aprob6

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por la Superintendencia Nacional de
Aduanas y Administracion Tributaria - SUNAT, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM y la
Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser
contrastadas a través de la siguiente direccion web: https://www.sunat.gob.pe/cl-ti-
itinteroperabilidad/valida/verificacion e ingresando la siguiente clave: jUIX7ERR




la version 1 del “Lineamiento Temporal para la adquisicion de inmuebles para la ejecucién
de proyectos de inversion e inversiones de optimizacion o inversion de ampliacién marginal
a cargo de la Intendencia Nacional de Ejecucién de Inversiones de la SUNAT”;

Que, mediante Resolucion de Intendencia Nacional N° 000019-2021-SUNAT/8I10000
de fecha 01 de julio del 2021, se aprobd la version 2 del “Lineamiento Temporal para la
adquisicion de inmuebles para la ejecucion de proyectos de inversion e inversiones de
optimizacion o inversion de ampliacién marginal a cargo de la Intendencia Nacional de
Ejecucion de Inversiones de la SUNAT”;

Que, mediante el Informe N.° 0032-2022-SUNAT/812000 de fecha 28 de marzo del
2022 la Gerencia de Disefio de Inversiones remite la Version 3 del “Lineamiento Temporal
para la adquisicién de inmuebles para la ejecucion de proyectos de inversion e inversiones
de optimizacién o inversion de ampliacion marginal a cargo de la Intendencia Nacional de
Ejecucion de Inversiones de la SUNAT”, previamente consensuada con la Gerencia de
Administracion y Finanzas y las demas éareas involucradas;

Que, la version 3 del “Lineamiento Temporal para la adquisiciéon de inmuebles para
la ejecucién de proyectos de inversion e inversiones de optimizacion o inversion de
ampliacién marginal a cargo de la Intendencia Nacional de Ejecucion de Inversiones de la
SUNAT” se efectud de acuerdo al Formato N° 07 — Lineamiento Temporal del DONI;
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FAVARCELG Que, segun lo establecido en el inciso b) del articulo 218° del DOFP de la SUNAT,
2010372022 15:51:48 la Intendencia Nacional de Ejecucion de Inversiones tiene por funcion “Emitir opinion
técnica y proponer a la Superintendencia Nacional Adjunta de Administracién y Finanzas
las disposiciones normativas internas relacionadas a su competencia y aprobar las que le

correspondan; asi como, supervisar su seguimiento y evaluacion”;
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Que, segun lo establecido en el inciso b) del articulo 223° de la Resolucion de

Superintendencia N° 000065-2021/SUNAT, la Gerencia de Disefio de Inversiones tiene por

M'S&%&Ziﬁ%“ﬁ??é‘“ funcion “Emitir opinién técnica y elaborar proyectos de disposiciones normativas en las
29/03/2022 14:52:57 materias de su competencia”;

De conformidad y en uso de las facultades conferidas en la Resolucion de
Superintendencia N° 000065-2021/SUNAT; y en mérito de la designacion efectuada
mediante Resolucion de Superintendencia N° 000045- 2021/SUNAT;
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RALLA PIMENTEL SE RESUELVE:
ENCARGADO (E)
30/03/2022 16:38:22

Articulo 1°.- Aprobar la versién 3 del “Lineamiento Temporal para la adquisiciéon de
inmuebles para la ejecucidon de proyectos de inversiéon e inversiones de optimizacion o
inversion de ampliacion marginal a cargo de la Intendencia Nacional de Ejecucion de
Inversiones de la SUNAT”, el mismo que forma parte de la presente resolucion.

811002
REG. 511A

o Articulo 2°.- Se dispone que la Gerencia de Disefio de Inversiones efectle las
SANCHEZ ESCOBEDO acciones que aseguren su difusion, y que se haya instruido, capacitado e informado, segun

SUPERVISOR
ENCARGADO

2010312022 16:00:48 corresponda, a los integrantes de las diferentes unidades de organizacion involucradas con
el objeto de regulacion.

Articulo 3°.- Se dispone que la persona designada como responsable del DONI de
la INEI, cumpla con registrar el DONI aprobado en el compendio normativo.



Registrese y comuniquese,

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE
EULER JHONNY NUNEZ MARIN
INTENDENTE NACIONAL DE EJECUCION DE INVERSIONES
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CUADRO DE CONTROL DE CAMBIOS

N.°

Fecha del

it Breve descripcion del cambio Version | Responsable del DONI
em documento
INEI -
1 Version inicial del lineamiento 09/02/2021 1 Carmen Patricia Chéavez
Mora
Version que modifica aspectos del
proceso de elaboracién y
conformidad del Estudio de
Microlocalizacién; modifica el listado INE| —
2 de documentos a requetir para una |, 56/2021 2 Carmen Patricia Chavez
adecuada evaluacién del aspecto
- . Mora
registral y de saneamiento legal de
los inmuebles; e incluye el proceso
de conformidad de la adquisicién del
inmueble.
Version que modifica aspectos del
proceso para la determinaciéon y
contratacion del terreno, prgcisa los INEl —
3 | responsables delaevaluaciondelos | ,g/035655 | 3 | Carmen Patricia Chavez

documentos a requerir para validar
el cumplimiento de requisitos y
precisa acciones en la etapa de
formulacion.

Mora
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SIGLAS

AAT:
AU:
DFEI:
DGP:
DOFP:
EETT:
GAF:
GDil:
GEl:
INA:
INALL:
INELI:
INFIF:
IOARR:

OSDENA:
OEC:

PI:

SBN:

SN:
SNAAF:

Adquisicion Anticipada de Terrenos.

Area Usuaria (Unidad Productora).

Divisién de Formulacion y Evaluacion de Inversiones (Unidad Formuladora).
Division de Gestion Patrimonial.

Documento de Organizacion y Funciones Provisional de la SUNAT.
Especificaciones Técnicas.

Gerencia de Administracién y Finanzas.

Gerencia de Disefio de Inversiones.

Gerencia de Ejecucién de Inversiones.

Intendencia Nacional de Administracion.

Intendencia Nacional de Asesoria Legal Interna.

Intendencia Nacional de Ejecucion de Inversiones (Unidad Ejecutora 002).
Intendencia Nacional de Formulacion de Inversiones y Finanzas.
Inversiones de Optimizaciéon, Ampliacion Marginal, Rehabilitacién vy
Reposicion.

Oficina de Seguridad y Defensa Nacional.

Organo Encargado de Contrataciones.

Proyecto de Inversion.

Superintendencia Nacional de Bienes Estatales. ﬁ%};ﬁg;&j@
Superintendente Nacional de la SUNAT.

Superintendencia Nacional Adjunta de Administracién y Finanzas.
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OBJETIVO

Establecer las disposiciones para la adquisicion de inmuebles requeridos para la
ejecucion de proyectos de inversion e inversiones de optimizacion o inversién de
ampliacion marginal a cargo de la Intendencia Nacional de Ejecucion de Inversiones
de la SUNAT, en concordancia con las disposiciones legales vigentes.

ALCANCE

El presente lineamiento es aplicable y de estricto cumplimiento del personal de las
unidades organizacionales de la SUNAT, involucradas en el proceso de adquisicion de
inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de inversion e inversiones de
optimizacion o inversion de ampliacion marginal a cargo de la Intendencia Nacional de
Ejecucién de Inversiones, segln sus respectivas competencias.

BASE NORMATIVA

3.1. Decreto Supremo N° 082-2019-EF, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 30225, Ley de Contrataciones del Estado.

3.2. Decreto Supremo N° 344-2018-EF, que aprueba el Reglamento de la Ley N°
30225 y sus modificatorias.

3.3. Resolucion de Superintendencia N° 065-2021/SUNAT que aprueba el
Documento de Organizacion y Funciones Provisional de la SUNAT.

3.4. Resolucién de Superintendencia N° 158-2020/SUNAT, que designa a la INEI,
como responsable de la administracion del presupuesto de la Unidad Ejecutora
“Inversion Publica SUNAT”.

3.5. Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico
Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, que aprueba la Ley Marco de
Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, Transferencia de inmuebles de
Propiedad del Estado, Liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la
ejecuciéon de obras de infraestructura.

3.6. Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA que aprueba el Texto Unico Ordenado
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

3.7. Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

3.8. Decreto Supremo N° 242-2018-EF, que aprueba el Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1252, que crea el Sistema Nacional de Programacion
Multianual y Gestién de Inversiones.

3.9. Decreto Supremo N° 284-2018-EF, que aprueba el Reglamento del Sistema
Nacional de Programacion Multianual y Gestion de Inversiones.

3.10. Directiva N° 001-2019-EF/63.01 — Directiva General del Sistema Nacional de
Programacion Multianual y Gestién de Inversiones.

3.11. Resolucion de Intendencia N° 311-2019-SUNAT/8C0000, que aprueba
lineamientos de la gestion para la incorporacion y disposicion de los bienes
inmuebles de la SUNAT.

3.12. Resolucion de Superintendencia Nacional Adjunta de Administraciéon y Finanzas
N° 025-2015/SUNAT- Aprueba el “Procedimiento para la entrega y recepcion de
la infraestructura y bienes de los Proyectos de Inversion Publica ejecutados por
la Unidad Ejecutora ‘Inversion Publica SUNAT”.

3.13. Resolucion de Intendencia N° 068-2019/SUNAT-2B0000, que aprueba la
modificacion de la Norma para la gestion de contrataciones de bienes, servicios
y obras en la SUNAT.
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3.14. Resolucién de Intendencia N° 071-2019/SUNAT-2B0000, que aprueba
precisiones a la Norma para la gestion de contrataciones de bienes, servicios y
obras en la SUNAT para la actualizacion de sus anexos y formatos.

3.15. Lineamientos para la Identificacion y Registro de las inversiones de
Optimizacién, de Ampliacién Marginal, de Rehabilitacién y de Reposicién —
IOARR (Tercera version).

INSTRUCCIONES
4.1 GLOSARIO DE TERMINOS

4.1.1 Adquisicién: Es la transferencia voluntaria de la propiedad del inmueble
necesario para la ejecucion de la Obra de Infraestructura, del Sujeto Pasivo a
favor del Beneficiario como resultado del trato directo.

4.1.2 Adquisicion Anticipada de Terrenos (AAT): Es la transferencia de un terreno
hacia una Entidad, en tanto que aquel se constituye como activo de una Unidad
Productora existente o que se instalarad. La AAT debe realizarse en el marco
de una planificacién del incremento de la capacidad de la oferta de bienes o
servicios (cantidad o calidad), o reduccién de costos, o reduccion de tiempos
de producciéon o de espera o de trdmite. La AAT se enfoca en facilitar la
ejecucion futura de las inversiones necesarias (sean proyectos de inversion,
inversion de optimizacion o inversién de ampliacion marginal del servicio), para
el cierre de brechas de servicios priorizados, en las que el terreno es un activo.

4.1.3 Afectacion en uso: Es el acto por el cual se otorga a una entidad el derecho
de usar a titulo gratuito un predio de dominio privado estatal para que lo destine
al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus fines institucionales. En
forma excepcional, puede constituirse sobre predios de dominio publico
siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del
uso publico del predio o de la prestacion del servicio publico.

4.1.4 Area Usuaria: Dependencia cuyas necesidades pretenden ser atendidas con
determinada contratacion. Entiéndase que el area usuaria del terreno a adquirir
corresponde a la unidad organica responsable de la administracién de la
Unidad Productora a intervenir.

4.1.5 Inmueble: Se consideran inmuebles todos aquellos bienes considerados
bienes raices, por tener de comun la circunstancia de estar intimamente ligados
al suelo, unidos de modo inseparable, fisica o juridicamente, tales como
terrenos, urbanizados o no, edificaciones; en definitiva, son bienes imposibles
de trasladar o separar del suelo sin ocasionarles dafos, porque forman parte
del terreno o estan anclados a él.

4.1.6 Inmueble objeto de adquisicion: Son objeto de adquisicion todos los bienes
inmuebles de dominio privado. Segun el Lineamiento del Invierte.pe para la
AAT, bajo casos debidamente justificados, como es el de la restriccion de
terrenos disponibles en el ambito de influencia, es posible adquirir terrenos que
tengan edificaciones o estructuras, siempre que:
- El valor de mercado (valor de fabrica) de las edificaciones y/o estructuras sea
cero, es decir que el valor de la adquisicion solo refleje el costo de adquisicion
del terreno y no de dichas edificaciones o estructuras.
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4.1.7

4.1.8

4.1.9

4.1.10

41.11

4.1.12

4.1.13

- Exista el propésito de demolerlas para usar Unicamente el terreno como activo
de la inversion que motiva la AAT.

- El objetivo de la adquisicién sea la disponibilidad del terreno en si mismo, y
no la ocupacién o uso de las edificaciones o estructuras.

Inmueble disponible: Inmueble cuya situacion fisico legal no limita la
aprobacién de actos de administracion o disposicién, tales como: Inexistencia
de medida cautelar de no innovar, inexistencia de duplicidad registral con
inscripcion menos antigua, no se ubique sobre dominio publico, zona
arqueoldgica, zona de riesgo no mitigable, zona de playa protegida, derecho
de via u otra situacion que restrinja o prohiba el otorgamiento de determinados
derechos. Asimismo, inexistencia de ocupacion de terceros e inexistencia de
cargas, gravamenes, procesos judiciales y/o administrativos que restrinjan el
derecho de propiedad.

Inversiones de Optimizacion, de Ampliacion Marginal, de Rehabilitacion y
de Reposiciéon (IOARR): Las IOARR son intervenciones puntuales sobre uno
0 mas activos estratégicos que integran una Unidad Productora en
funcionamiento y que tienen por objeto adaptar el nivel de utilizaciéon de la
capacidad actual de una Unidad Productora o evitar la interrupcién del servicio
o0 minimizar el tiempo de interrupcién debido al deterioro en sus estandares de
calidad. Las IOARR contribuyen al cierre de brechas de infraestructura o de
acceso a servicios, al impedir que la capacidad de produccién de servicios
disminuya; y, en algunos casos, a incrementar esta capacidad.

Interferencias: Son las instalaciones existentes a cargo de empresas o0
entidades prestadoras de servicios publicos y otras instalaciones o bienes que
se encuentren dentro del area del derecho de via o de ejecucién de obras de
infraestructura. Incluyen de manera no limitativa, a los bienes muebles e
inmuebles que sirven para la prestacion directa e indirecta del servicio publico,
los paneles, canales, paraderos, sefalizacién, semaforos.

Microlocalizacion: Es el estudio que se hace con el objetivo de identificar
dentro de la macrozona o ambito de influencia del proyecto, las zonas
especificas adecuadas para ejecutar el proyecto, y el costo de los posibles
inmuebles disponibles en ellas. El estudio debe considerar las exigencias o
requerimientos del Area Usuaria (uso o tipo de infraestructura para el cual se
requiere el inmueble, area, condiciones de ubicacién tales como accesibilidad,
relacién con vias existentes, nivel de exposicién publica, cercania o lejania a
centros urbanos, financieros u otros, etc.), las normas que regulan los usos de
suelos para identificar las zonificaciones compatibles con el proyecto, y otros
aspectos técnicos tales como afectaciones, infraestructura de servicios,
seguridad, topografia, condiciones del suelo, etc.

Obras de infraestructura: Comprenden la ejecucion de proyectos de inversion
publica, IOARR, asociaciones publico-privadas y aquellos mecanismos de
promocién de la inversion privada creados o por crearse.

Propiedad: Es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y
reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de
los limites de la ley (Art. 923 del Cédigo Civil).

Proyecto de Inversion: Toda intervencion limitada en el tiempo que utiliza total
0 parcialmente recursos publicos, con el fin de crear, ampliar, mejorar,
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4.2

4.1.14

4.1.15

4.1.16

4.1.17

modernizar o recuperar la capacidad productora de bienes o servicios; cuyos
beneficios se generen durante la vida util del proyecto y éstos sean
independientes de los de otros proyectos.

Saneamiento fisico legal: Comprende todas las acciones destinadas a logar
gue se inscriba en el Registro de Predios la situacion real y los derechos reales
gue ejerce el Estado y las entidades sobre los predios e inmuebles estatales,
el cual se efectla a través de los mecanismos ordinarios de inscripcion o
mediante el procedimiento especial de saneamiento fisico legal regulado por la
Ley N°29151 y su reglamento.

Terreno: Es una porcién de superficie de tierra cerrada por un poligono, en el
gue no se tiene nada construido, solo se trata de un area en la que no existe
un edificio o algo que cubra la superficie del mismo.

Titulo de propiedad: Un titulo de propiedad es un documento de fecha cierta
gue, tal como lo indica su nombre, acredita a una persona como duefio 0
propietario de algun bien, principalmente inmueble como una casa, un terreno
o local comercial. En él se debe de especificar la fecha y forma en la que se
adquirié la propiedad, asi como las caracteristicas de ésta. Para efectos del
presente lineamiento consideraremos como Unico titulo valido para efectos de
la adquisicion, el inscrito en el registro predial de Registros Publicos.

Unidad Productora: Es el conjunto de recursos o factores de produccion
(infraestructura, equipos, personal, organizacion, capacidades de gestion,
entre otros) asociados a la capacidad de produccién y/o al nivel de utilizacién
de bienes o servicios, de forma tal que permitan determinar el nivel de
produccién efectivo de los bienes y servicios demandados por la poblacién. Su
administracion recae en la unidad organica responsable de conducir el proceso
de produccion de bienes o servicios dentro de la Entidad.

DESCRIPCION

Las siguientes tablas contienen el resumen de las entradas, actividades y salidas del
lineamiento, conforme con el Diagrama de flujo - Anexo N° 01:

Elemento de entrada Fuente (proceso)

Documento de priorizacion del requerimiento de | SN o SNA correspondiente del AU
adquisicién terreno

Unld_ad de Responsable N.° Actividad
organizacién

AU Jefe del AU 1. | Solicitar atencién de necesidad de adquisicion de un
terreno.

DFEI Jefe de la DFEI 2. | Registrar la idea de IOARR mediante Formato N°
05-B.

DFEI Jefe de la DFEI 3. Elaborar informe de estimacién de demanda y
dimensionamiento de terreno.

DFEI Jefe de la DFEI 4. | Consultar a la DGP sobre la existencia de terrenos
publicos disponibles.

DGP Jefe de la DGP 5. | Revisar listado de inmuebles SUNAT y consultar a
SBN y a Direccion General de Abastecimiento del
MEF sobre la existencia de inmuebles disponibles.
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Un|d.ad dg Responsable N.° Actividad
organizacién
AU Jefe de la AU Emitir, a requerimiento de la DGP, opinién sobre los
inmuebles disponibles.
GDI Gerente de la 7. Emitir, a requerimiento de la DGP, opinién sobre
GDI aspectos técnicos normativos de los inmuebles
disponibles.
OSDENA Jefe de la 8. Emitir, a requerimiento de la DGP, opiniéon sobre
OSDENA aspectos de seguridad de los inmuebles
disponibles.
DGP Jefe de la DGP 9. Informa a la DFEI la existencia o0 no de inmuebles
disponibles
DFEI Jefe de la DFEI | 10. | Elaborar el Estudio de Microlocalizacion.
AU Jefe de la AU 11. | Emitir, a requerimiento de la DFEI, opinién sobre las
zonas de ubicacion e inmuebles ubicados.
GDI Gerente de la 12. | Elaborar, a requerimiento de la DFEI, el Informe de
GDI opinion sobre aspectos técnicos normativos de los
inmuebles ubicados.
GAF Gerente de la 13. | Elaborar, a requerimiento de la GDI, el Informe de
GAF opinibn sobre aspectos legales de los inmuebles
ubicados.
DFEI Jefe de la DFEI | 14. | Elaborar informe técnico y aprobar la Inversiéon
mediante Formato N°07-C.
DFEI Jefe de la DFEI | 15. | Remitir a INEI el Formato N°07-C y el Estudio de
Microlocalizacién.
GDI Gerente de la 16. | En base al orden de prelacion resultado del Estudio
GDI de Microlocalizacién, elaborar las Especificaciones
Técnicas para Adquisicion de Inmueble.
GAF Gerente de la 17. | Requerir al propietario del inmueble determinado
GAF por GDI, la documentacion técnica y legal que
acredite el cumplimiento de requisitos.
GDI Gerente de la 18. | Revisar y verificar la informacién técnica del
GDI inmueble y de identificar que existiria saneamiento
remitira a GAF para evaluacion.
GAF Gerente de la 19. | Evaluar la situacion legal del inmueble y, si se
GAF determina la necesidad de saneamiento, remitir a
DGP para opinion.
GAF Gerente de la 20. | En caso se acredite el cumplimiento de requisitos,
GAF proceder con las actuaciones necesarias para la
contratacion conforme a las normas vigentes.
Salida Destinatario

Contrato de Adquisicion de Inmueble suscrito, |INEI, DGP y DFEI.
Minuta y Escritura Pablica e inscripcion registral.

Fin del proceso.

FASE FORMULACION Y EVALUACION DE INVERSION

4.2.1 Priorizacién de la necesidad de adquirir un terreno

4.2.1.1 La necesidad de adquisicion de un terreno puede ser requerida por el
AU de manera anticipada mediante una inversion de ampliacién
marginal para la AAT segun normas de Invierte.pe, o también puede ser
propuesto y planificado por la DFEI como como parte de un PI
vinculado.
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4212

4213

4.2.1.4

En el caso de una AAT, el proceso se inicia cuando el AU plantea la
necesidad de adquisiciéon de un terreno para el cierre de brechas de
servicios, de infraestructura o de acceso a servicios mediante la
ejecucion futura de una inversién y lo comunica a su Superintendencia
Nacional Adjunta o a la Superintendencia Nacional de corresponder,
quien evalla y prioriza la atencién de la necesidad, y solicita su atencion
a la SNAAF.

La SNAAF lo deriva a la DFEI para la evaluacion de lo requerido e inicie
las acciones para su formulacion. La AAT solo puede planificarse y
realizarse, conociendo que el terreno es un activo requerido para la
ejecucion futura de una inversion.

En el caso de los proyectos de inversion, es la DFEI (como Unidad
Formuladora de la SUNAT) quien propone y planifica la adquisicién del
terreno necesario en el Pl vinculado, debiendo cumplir las mismas
actividades descritas en el presente lineamiento hasta el Estudio de
Microlocalizacién. Luego de la declaracién de viabilidad del proyecto se
derivara a la INEI, alcanzando el estudio de pre-inversion, el estudio de
Microlocalizacion y todos los documentos generados en la fase de
Formulacién y Evaluacion.

4.2.2 Registro de laidea de IOARR mediante Formato N° 05-B

42.2.1

4222

La adquisicion de un terreno debe ser evaluada de manera tal que: i) se
haya demostrado su vinculacion con una brecha prioritaria sectorial o
territorial; y i) se evidencie el requerimiento por futuros espacios para la
implementacion fisica de la inversion y se facilite el dimensionamiento
del terreno.

La DFEI registra el Formato N°05-B - Registro agregado de Ideas de
IOARR, previa priorizacién de cada SNA o INSI, y canalizada por la
SNAAF.

4.2.3 Elaboracion del informe de estimacién de demanda y dimensionamiento
del terreno

4231

4.2.3.2

La DFEI, en coordinacion con el AU, analiza la brecha de servicios,
realiza una estimacion de la demanda futura en el area de influencia del
servicio y una estimacion de las necesidades de area/superficie. En
base a ello y al Reglamento Nacional de Edificaciones y normas
conexas, determina el dimensionamiento minimo del terreno lo cual
debe quedar sustentado en un informe.

Es recomendable que la AU en coordinacién con la DFEI establezcan
las caracteristicas o condiciones generales de ubicacién y entorno del
terreno requerido, una descripcion general que permita que la
adquisicion satisfaga adecuadamente la necesidad, y para lo cual debe
guiarse de lo sefialado en el Anexo N°02.

4.2.4 Revision del listado de inmuebles de la SUNAT y consulta a SBN y/o a la
Direccion General de Abastecimiento MEF sobre terrenos disponibles

42.4.1

Con el dimensionamiento minimo del terreno, el &rea de influencia, los
pardmetros técnicos sectoriales de disefio de la infraestructura y
referencialmente las condiciones generales de ubicacion y entorno del
terreno, la DFEI remitird a la DGP para que realice la busqueda de
terrenos o inmuebles disponibles.
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4.2.4.2

4243

42.4.4

4.2.4.5

4.2.4.6

La DGP revisara el listado de inmuebles de la SUNAT, y de no encontrar
predios, consultara a la SBN y/o a la Direccibn General de
Abastecimiento sobre los terrenos disponibles.

La DGP revisa sobre la existencia de inmuebles con las caracteristicas
solicitadas en el listado de inmuebles disponibles de la SUNAT, para lo
cual solicitara el apoyo del AU, OSDENA y GDI. De no existir, la DGP
consulta ala SBN y/o a la Direccion General de Abastecimiento del MEF
sobre la existencia de inmuebles disponibles con caracteristicas
compatibles al requerimiento.

De ser positiva la respuesta, la DGP debera de verificar que los
inmuebles presentados tengan disponibilidad inmediata. Posterior a
ello, remite para evaluacion la relacion de inmuebles encontrados al AU
para opinién en cuanto a ubicacion y dimensiones; a la OSDENA para
opinién en cuanto a la seguridad de la ubicacion de los terrenos; y a la
GDI como area normativa de infraestructura, para opinion en cuanto al
cumplimiento de las caracteristicas y condiciones requeridas.

La DGP elabora un informe, el cual debera mencionar a las entidades a
las que realizd la consulta, la respuesta emitida por dicha o dichas
entidades, las acciones de verificacidn realizadas sobre la disponibilidad
inmediata de los inmuebles y el resultado de la evaluacién conjunta de
las tres (03) unidades organicas mencionadas en el numeral anterior, el
cual deberd de ser debidamente sustentado por las unidades
participantes, las conclusiones, recomendaciones y finalmente deberéa
indicar la existencia de inmuebles que sean apropiados en orden de
prioridad.

La DGP comunicara el resultado de la busqueda y evaluacion de
inmuebles a la DFEI. De considerarse la existencia de inmuebles
apropiados, la DGP iniciara las acciones de transferencia o afectacion
en uso y saneamiento segun corresponda, hasta finalizar con la
inscripcion del terreno en Registros Publicos a favor de SUNAT.

De no ser positiva la respuesta comunica este resultado a la DFEI para
gue continde con el procedimiento de formulacion.

4.2.5 Elaboracion del Estudio de Microlocalizaciéon

4251

4252

4.25.3

4254

La DFEI elaborara un Estudio de Microlocalizacion para estimar el valor
estimado del predio.

Para la adecuada estimacidon del valor del inmueble, el Estudio de
Microlocalizacién debe identificar dentro de la macrozona o @mbito de
influencia del proyecto, las zonas adecuadas donde pueda localizarse y
ejecutarse el proyecto cumpliendo los parametros técnicos sectoriales
de disefio de la infraestructura y demas normas técnicas aplicable para
la construccién de infraestructura publica, los requerimientos del AU en
cuanto a las condiciones de ubicacion y entorno segun la finalidad del
proyecto, y lo sefialado en el Anexo N° 02.

Con ello, el Estudio de Microlocalizacion debera identificar las posibles
ofertas de terrenos y sus costos?, estableciendo un orden de prelacion
que servira en la etapa de ejecucion.

Se debera adjuntar al Estudio de Microlocalizacién la documentacion
que acredite el cumplimiento de las caracteristicas requeridas del
terreno, considerando lo indicado en el Anexo N° 03 para esta etapa.

! Para la ubicacion de inmuebles, se debera realizar una publicacién en el periédico de mayor circulacion de la
localidad, u otro medio de comunicacion publico en la zona de busqueda de inmuebles.
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4255

La Microlocalizacion debera determinar lo siguiente:

- La zonificacién compatible con el proyecto.

- Analizar la normatividad que regula los usos de suelo (pardmetros
urbanisticos y edificatorios) en el ambito de influencia y validar el
dimensionamiento minimo del terreno.

- Analizar las zonas adecuadas segun requerimientos del AU,
considerando caracteristicas del entorno, accesibilidad, seguridad
urbana, zonas vulnerables por riesgos, etc.

- Identificar y seleccionar potenciales terrenos, tomando en
consideracion aspectos como la ubicaciobn O6ptima, altura de
edificacion permisible, el area libre minima y la cantidad de
estacionamientos exigidos en las zonificaciones urbanas
compatibles con el proyecto.

- Verificar si los terrenos pudieran estar afectados por ensanches de
vias o similares.

4.2.6 Opinién de areas usuarias y técnicas

4.2.6.1

4.2.6.2

El Estudio de Microlocalizacién, previo a su conformidad, debera contar
con la opinién favorable del AU en cuanto ubicacion y entorno de los
terrenos encontrados mediante acta debidamente suscrita por el
directivo a cargo de dicha area. Asimismo, deberd contar con informe
de opinién técnica de la GDI en cuanto a los criterios determinantes e
influyentes sefialados en el Anexo N° 02 y a la situacion legal de los
inmuebles de acuerdo con los documentos del Anexo N° 032. La GDI
emitird su opinion dentro del plazo perentorio® de cinco (05) dias Utiles
de recibido el Estudio de Microlocalizacién de la DFEL.

Con la opinibn de las dos (02) areas mencionadas, la DFEI da
conformidad de corresponder al Estudio de Microlocalizacion vy
determina el valor estimado del terreno.

4.2.7 Aprobaciéon de lalOARR parala adquisicién anticipada de terreno

42.7.1

4.2.7.2

42.7.3

La DFEI elabora el Informe Técnico de aprobacion de la IOARR para la
adquisicion del inmueble, considerando la informacién del Estudio de
Microlocalizacion, mediante el Formato N°07-C.

El Formato N° 07-C detalla la brecha de infraestructura vinculada al
proyecto de inversion, el tipo de servicio, la necesidad que se requiere
atender, el ambito de influencia, las caracteristicas generales de
ubicacion del inmueble requerido y, sobre la base del pre-
dimensionamiento estimado, sefiala el area minima requerida del
terreno y el monto de inversion de la IOARR, en base al valor promedio
estimado de los predios identificados en el estudio de Microlocalizacion,
el cual sirve de insumo para estimar el costo por m2 del terreno.

Es de precisar que su identificacion o su registro como parte del PMI,
no exige ni implica que se haya identificado el terreno especifico por

2 La evaluacion legal la realizara la GAF, mediante un servicio especializado, que evalla la documentacion e informacién
del inmueble asociada con el derecho de propiedad y realiza un informe con el resumen de los hallazgos asociados con
los derechos de propiedad inscritos en el Registro de Predios, catastros urbanos de los municipios, catastro rural del
Ministerio de Agricultura y Riego entre otros, de corresponder. El derecho de propiedad, cargas y gravamenes,
servidumbres registradas, que afecten la adquisicion, debera estar sustentado con la documentacion registral y/o titulos
archivados que fueran necesarios.

3 para el cumplimiento del plazo la participacion de la INEI sera de manera concurrente a partir de la etapa de busqueda de
inmuebles.
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4.2.7.4

4.2.7.5

4.2.7.6

4.2.7.7

adquirir, aunque si que se tenga una idea de los costos de terrenos con
las caracteristicas y pardmetros requeridos, en la zona donde se
implementara la inversiobn que motiva la AAT, inmuebles que seran
evaluados en la Fase de Ejecucidbn segun orden de prelacion
establecido.

Las AAT deberan® incluir el saneamiento fisico, legal y contable del
terreno. Por lo tanto, se debe incluir los gastos de saneamiento en el
costo de inversion, dado que la AAT termina con el registro de propiedad
a nombre de la Entidad.

La IOARR unicamente puede incluir como meta fisica la construccion o
instalacion de infraestructura y equipos gque sean necesarios para la
proteccién del terreno y, por lo tanto, incluirlo en el costo de inversion.
La DFEI debe determinar la necesidad de instalar dicha proteccion y el
tipo de proteccién adecuada.

No se puede incluir la demolicibn de edificaciones o estructuras
existentes en el terreno a adquirir, meta que sera incluida en el proyecto,
Optimizacién o Ampliacion Marginal de Servicio, a la cual sera cargado
el costo de demolicion.

Luego de la aprobacion y registro de la inversion mediante el Formato
N°07-C en el Banco de Inversiones, y estando incluido en la cartera de
inversiones del PMI®, se deriva a la INEI para su ejecucion, remitiendo
ademas el Estudio de Microlocalizacion.

FASE EJECUCION DE INVERSION

4.2.8 Elaboracién de las especificaciones técnicas para adquisicién de
inmueble

4281

4.2.82

La GDI, revisa la informacion enviada por la DFEI y sobre la base del
Estudio de Microlocalizaciéon elabora las Especificaciones Técnicas,
definiendo las caracteristicas y requisitos técnicos que debe tener el
inmueble a adquirir, asi como la documentacion técnica y legal detallada
en el Anexo N° 03.

Culminada la elaboracion de las especificaciones técnicas, se remiten
adjuntas al requerimiento para la adquisicién del terreno a la GAF, para
gue continle con las acciones necesarias para concretar la
contratacion.

4.2.9 Acciones necesarias para la contratacion

4.2.9.1

4.2.9.2

La GAF procede con las gestiones para la adquisicién del inmueble, de
conformidad con el articulo 27, literal j) de la Ley de Contrataciones del
Estado vigente en base a las Especificaciones Técnicas remitidas por
GDI y atendiendo los resultados del Estudio de Microlocalizacion.

La GAF, mediante un servicio especializado en esta materia, actualiza
la evaluacién de la documentacién e informacion del inmueble, asociada
con el Derecho de Propiedad, segun expediente administrativo, y realiza

4 De conformidad al numeral 4, literal d) del item 2.2.3 de los Lineamientos del Invierte.pe.

5 En caso de tratarse de una inversién no prevista, debera realizarse las gestiones para su incorporacion en la
Programacién Multianual de Inversiones (PMI) en coordinacidon entre la DFEI, la INEI y la Divisién de
Presupuesto.
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4.2.9.3

429.4

4.2.9.5

4.2.9.6

4.2.9.7

4.2.9.8

4.2.9.9

un informe con el resumen de los hallazgos asociados con los derechos
de propiedad, inscritos en el Registro de Predios, catastros urbanos de
los municipios, catastro rural del Ministerio de Agricultura y Riego entre
otros, de corresponder, para verificar el derecho de propiedad, cargas y
gravamenes, servidumbres registradas, que afecten la adquisicion,
sustentado en el expediente administrativo y documentacion registral
y/o titulos archivados que fueran necesarios.

La GDI de acuerdo a lo indicado en el Anexo N° 03, revisa la
documentacion técnica presentada y verifica el cumplimiento de los
requisitos  técnicos requeridos. Asimismo, podrd  ejecutar
levantamientos topograficos® para la delimitacion fisica del predio, y
contrastar todos los datos técnicos con los descritos en la partida
registral, los que concluyen con un informe técnico.

En el caso que la GAF o la GDI determinen que se requiere de
saneamiento, la GAF remitird un informe indicando la materia y acciones
que tendrian que realizarse a la DGP, para opinion respecto a la
factibilidad de saneamiento.

La DGP se pronunciara sobre la factibilidad o no del saneamiento y en
el caso lo considere factible, debera estimar la complejidad y el plazo
que tomarian las acciones para la obtencion del saneamiento.

En el caso que la DGP se pronuncie que es factible el saneamiento, la
GDI, en coordinacion con la DFEI, determinard la viabilidad de la
compra, considerando el cronograma de formulacion y ejecucién del
proyecto de inversion para el cual se adquiere el terreno.

En el caso que la DGP se pronuncie que no es factible el saneamiento,
la GAF considerara que el inmueble no cumple.

En el caso que el inmueble evaluado no cumpla, la GAF lo comunicara
a la GDI para que se proceda de acuerdo con lo establecido en el
numeral 4.2.8.1, segun el orden establecido en el Estudio de
Microlocalizacion.

En el caso que ninguno de los inmuebles propuestos en el Estudio de
Microlocalizacion sea apto para la compra, se deberd realizar la
busqueda de nuevos inmuebles, en cuyo caso se debera solicitar la
opinion del AU y de la OSDENA, teniendo estas areas un plazo maximo
de cinco (05) dias utiles para emitir su informe, contando con la
informacion completa remitida por la GAF.

4.2.9.10 Si el inmueble seleccionado segun el orden de prelacién cumple lo

requerido en las EETT tanto en lo técnico como en lo legal, la GAF, de
conformidad con lo establecido en el literal j) del articulo 27 de la Ley de
Contrataciones del Estado vigente, procedera con las actuaciones para
concretar la contratacion.

4.2.10 Del perfeccionamiento del contrato

4.2.10.1 Una vez que el postor ganador de la Buena Pro presenta los

documentos para el perfeccionamiento del contrato, se procederd a la
suscripcion del contrato a nombre de la Unidad Ejecutora “Inversién
Publica SUNAT”.

®Los gastos para la ejecucion de levantamientos topograficos y para la adquisicion de titulos archivados y/o
documentacién adicional complementaria, estaran a cargo de la INEI o de la Oficina de Soporte Administrativo
del AU, seglin sea parte de un Proyecto de inversion o una IOARR.
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4.2.11 Formalizacion de la transferencia

42111

4.2.11.2

4.2.11.3

Considerando lo establecido en el numeral 6 de la R.S.N.A.A.F. N° 025-
2015/SUNAT que aprueba el “Procedimiento para la entrega y
recepcion de la infraestructura y bienes de los proyectos de inversion
publica ejecutados por la Unidad Ejecutora Inversion Publica SUNAT”,
los inmuebles y/o edificios adquiridos por la UEIPS deberan ser inscritos
en Registros Publicos a nombre de la SUNAT.

Por ello, para la formalizacion de la transferencia se suscribira la Minuta
y Escritura Publica de Compra Venta a nombre de la SUNAT.

Con la suscripcién de la Minuta y Escritura Publica de Compra Venta y
el respectivo bloqueo registral se procedera con el primer pago.

La formalizacién de la contratacion culmina con la inscripcién de la
propiedad del inmueble a nombre de la Entidad en Registros Publicos y
la baja de contribuyente de los vendedores ante la Municipalidad
correspondiente.

4.2.12 Saneamiento fisico legal posterior y vicios ocultos

42.12.1

4.2.12.2

En caso se haya adquirido un inmueble que, segun informes de la GAF,
GDI y/o la DGP requiere algun proceso de saneamiento fisico legal’,
éste se iniciara a solicitud de la INEI, remitiendo los antecedentes a la
DGP para que, con el apoyo de la GDI como &rea técnica, realice las
acciones de saneamiento que correspondan.

En el caso de advertirse la existencia de algun vicio oculto, el
saneamiento® estara a cargo de la DGP con el apoyo de la GDI como
area técnica.

4.2.13 Disposicién transitoria

42131

Para la elaboracién de las Especificaciones Técnicas para la IOARR
CUI N° 2424069 — “Adquisicion de terreno; en el(la) para la Sede Unica
Cusco de la SUNAT distrito de Cusco, provincia Cusco, departamento
Cusco”; la IOARR CUI N° 2424073 — “Adquisicion de terreno; en el(la)
Centro de Servicios al Contribuyente y Centro de Control y Fiscalizacién
Puno distrito de Puno, provincia Puno, departamento Puno”; y la IOARR
CUI N° 2533509 — “Adquisicion de terreno; en el(la) Oficina Zonal de
Huacho, distrito de Huacho, provincia Huaura, departamento Lima”, la
GDI debera considerar en su evaluacion el Informe de la GAF sobre la
situacion legal de los inmuebles identificados en el Estudio de
Microlocalizacién a que se refiere el numeral 4.2.6.1 del presente
Lineamiento.

4.2.14 Disposicion final

42.14.1

Cualquier caso excepcional o casos no contemplados en el presente
Lineamiento podran ser aprobados previo informe favorable del area
técnica por el INFIF o el INEI segun corresponda.

7 Cuenta con opinién previa de la DGP de acuerdo con el numeral 4.2.9.6.

8 De conformidad a la norma de Invierte.pe, los costos de la ejecucion del saneamiento fisico, legal y contable
del terreno que fuera necesario se encuentran incluidos dentro de los costos de la ejecucion del proyecto.
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ANEXOS

Anexo N° 01 - Diagrama de flujo.
Anexo N° 02 - Aspectos técnicos y de entorno complementarios.
Anexo N° 03 - Detalle de documentos.
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Anexo N° 01 — Diagrama de Flujo
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Anexo N° 02 - Aspectos técnicos y de entorno

1. Aspectos determinantes®

a)

b)

d)

a)

Ubicacién

Seré definida por el estudio de Microlocalizacion que debe identificar, dentro de la
macrozona o ambito de influencia del proyecto, las zonas adecuadas donde pueda
localizarse y ejecutarse el proyecto cumpliendo los parametros técnicos
sectoriales de disefio de la infraestructura y demas normas técnicas aplicables. La
ubicacién final debera contar con la conformidad del Area Usuaria (AU).

Area minima

Sustentado en la Etapa de Formulacion sobre la base de la estimacion de la
demanda futura y a los pardmetros técnicos sectoriales de disefio de la
infraestructura y validado con el Estudio de Microlocalizacion segun ubicacion del
predio. Ademas, en el Estudio, se debe identificar si el area del inmueble pueda
ser afectada por ensanche de vias o trazado de nuevas vias, por ejecucion de
proyectos publicos, o por cualquier otro motivo con sustento legal. Cabe sefialar
que el area cuantificada en la Etapa de Formulacién representa una cantidad
minima, pudiendo incrementarse en la etapa de ejecucion, previo sustento técnico
de la GDI. Asimismo, es factible considerar la adquisicién de dos 0 mas inmuebles
gue juntos cumplan con tener el area minima, siempre y cuando sean colindantes
entre si.

Frente minimo

Sera determinado por la GDI en coordinacion con el AU y la DFEI, segun la
tipologia del proyecto para el cual se adquiere el terreno. Sera definido previo a la
elaboracion del Estudio de Microlocalizacion, una vez la DFEI haya definido el
dimensionamiento del terreno.

Normatividad y Zonificacién

Las normas urbanisticas y edificatorias aplicables en el terreno deben ser
compatibles con el proyecto para el cual se adquiere el terreno.

Los indices de usos de suelo aplicables al terreno deben ser compatible con el
proyecto. Y los parametros urbanisticos y edificatorios deben ser concordantes
con el dimensionamiento del terreno y del proyecto, considerando los parametros
tales como Altura maxima de edificacion, Retiro minimo exigido, Area libre,
NUmero estacionamientos, entre otros.

No puede considerarse inmuebles que estén declarados como monumentos
historicos, dado que esta prohibida su demolicion. Solo en casos debidamente
justificados se considerara terrenos baldios en zonas monumentales, compatibles
con el proyecto.

2. Aspectos influyentes?'®

Lineamientos para la atencion de los servicios

En caso se cuente con lineamientos aprobados para la atencion de los servicios
de la SUNAT, estos lineamientos deberan de tomarse en cuenta y prevalecer en
la seleccidn de las variables para la identificacion de los terrenos.

? Aspectos que necesariamente debe cumplir el terreno a adquirir pues determinan la elegibilidad de un terreno
que formara parte del analisis de mercado para la estimacion del valor referencial del predio.

10 Aspectos que no descalifican la elegibilidad de un terreno pero que afectan en su valoracion.
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b)

c)

d)

f)

9)

Relacion con vias

Segun el objetivo del proyecto, puede ser determinante o influyente.
Generalmente es recomendable que los terrenos se ubiquen en avenidas o calles
principales de la ciudad, y vias de alto transito con transporte urbano. Se debe
tener en cuenta que, para la afluencia de trabajadores y publico usuario, es
necesario contar con vias de caracter metropolitano que garanticen la movilidad
de las personas desde y hacia el inmueble; sin embargo, ello dependera del tipo
proyecto a ejecutarse.

La accesibilidad se entiende no como cercania, sino como el conjunto de
elementos que permiten que las personas puedan llegar en condiciones
favorables al lugar, ello implica contar con las condiciones de vialidad, transporte
y con elementos urbanos que permitan identificar de manera rapida y sencilla la
ubicacion del inmueble.

Nivel de exposicidn publica

Normalmente, para edificaciones de sedes en areas urbanas es preferible que el
terreno se ubique en esquina o que tengan un mayor frente, dada la mejor
perspectiva e imagen que ofrecen. Asimismo, segun tipo de proyecto, puede ser
conveniente que tengan dos frentes aln estén opuestos, dado que facilita el
disefio de accesos y desarrollo del proyecto.

Geometria

Es preferible aquellos terrenos que cuentan con una geometria regular y bien
proporcionada, con relacién 1:3 entre ancho y largo, que ofrece mayores
posibilidades para el desarrollo del proyecto de arquitectura.

Topografia
La topografia del terreno debe ser lo mas plana posible, de preferencia con una

pendiente no mayor al 10% en area urbana, o la minima predominante en area
rural. Ademas, es preferible no adquirir terrenos que sean de material de relleno o
inundables o lechos de rio, asi como terrenos cuya napa freédtica se ubique a
menos de 2.00 m. de profundidad, medido en épocas de lluvia o incremento de
nivel.

En caso de terrenos con topografia en pendiente o irregular, se debe considerar
lo establecido en el literal e. del C.2.2.3 de los Lineamientos del Invierte.pe.

Infraestructura de servicios

Todo terreno para infraestructura institucional en zona urbana debe contar con los
servicios publicos de agua, desagie, electrificacion, telefonia e internet. Ademas,
debe contar con pistas y veredas.

En los lugares rurales en los que no se cuenta con estos servicios, se deberd
evaluar las soluciones técnicas correspondientes.

Seguridad segun informacion de la PNP e INDECI, SINAGERD

Se preferira aquellos predios que se encuentren en una zona donde prime la
seguridad tanto del personal como de los usuarios que acudiran al local. Para ello,
en el Estudio de Microlocalizacion se deberda identificar, segun informacion de la
comisaria, las zonas de mayor riesgo o peligrosidad del lugar (plano o0 mapa de
zonificacién de riesgo o peligrosidad del distrito) donde se pretende adquirir el
terreno.

Asimismo, se debera analizar las zonas de riego de desastres naturales. No deben
considerase terrenos localizados en las rutas de los deslizamientos o huaycos o
zonas que presenten alto riesgo de desastre.
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Cercania o lejania a zonas urbanas de gran concentracion de publico

En casos de busqueda de terrenos para infraestructura que brinda servicios con
atencion a publico, puede ser importante la cercania a zonas de concentracion de
establecimientos, de empresas usuarias de los servicios de SUNAT, como puede
ser centros comerciales, centros bancarios, instituciones publicas, bancarias y/o
financieras, Centro Civico de la localidad, Municipalidad, Plaza de Armas, u otras
zonas que generen concentracion de publico.

Este criterio puede variar sustancialmente si el uso del terreno seré para almacén
0 puesto de control.
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Anexo N° 03 — Detalle de documentos de los inmuebles

En etapa de Estudio de Microlocalizacion

1)

2)

3)

4)

5)

Copia literal de la partida registral del inmueble y/o documento que acredite la
propiedad del inmueble y copia del DNI de los propietarios.

Copia simple del Autovalio del inmueble expedido por la Municipalidad
correspondiente?!.

Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios vigente en caso de ser
predio urbano, emitido por la Municipalidad del distrito, o Informe del Consultor
encargado de la elaboraciéon del Estudio de Microlocalizacion donde sustenta los
parametros urbanisticos y edificacion de cada predio en base a la normativa
urbanistica y edificatoria vigente y aplicable a cada terreno considerado. Esta
normativa debera ser requerida a la Municipalidad correspondiente mediante el
tramite de Acceso a la Informacion, considerando lo indicado en el art. 14 del D.S.
N° 06-2017-VIVIENDA, TUO de la Ley N° 29090 y al art. 5.4 del D.S. N° 011-2017-
VIVIENDA.

Certificado Zonificacion y Vias vigente, donde figure si existen afectaciones viales,
o Informe del Consultor encargado de la elaboracion del Estudio de
Microlocalizacion donde sustenta que no existen afectaciones viales al predio, en
base a la normativa urbanistica vigente y aplicable a cada terreno considerado.
Esta normativa deberd ser requerida a la Municipalidad correspondiente mediante
el trdmite de Acceso a la Informacién Publica, considerando lo indicado en el art.
14 del D.S. N°06-2017-VIVIENDA, TUO de la Ley N°29090 y al articulo 5.4 del
D.S. N°011-2017-VIVIENDA.

Plano de Ubicacion, Plano Perimétrico y Memoria Descriptiva con fotos del
inmueble.

Documentos a ser requeridos al (los) propietario(s) en las Especificaciones

Técnicas parala acreditacion de los requisitos técnicos y legales

1)
2)
3)

4)

5)

Copia literal de la partida registral del inmueble y/o Testimonio de Compra Venta.
Certificado Registral Inmobiliario — CRI.

Copia del Autovalto del inmueble, que contenga la Hoja Resumen (HR) y Predio
Urbano (PU).

Declaracion jurada de que no pesa sobre el inmueble proceso judicial o
investigacion fiscal o policial alguna relativa a la propiedad, posesion, usufructo o
cualquier otro derecho real e indemnizatorio, relacionado especificamente al
inmueble, o delito relacionado o que pudiera afectar al inmueble. Ademas, debe
declarar que los propietarios no son personas investigadas o procesadas por
narcotréfico, lavado de activos, delitos tributarios u otros que revistan gravedad.

Si existiera construccion, el propietario debera presentar documentos sobre la
Declaratoria de Fébrica inscrita con los respectivos planos, memorias descriptivas,
escrituras publicas o la correspondiente Licencia de Obra de la edificacion.

" En caso el propietario lo entregue.
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6)

7)
8)
9)
10)

I.1.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Autorizacion a la Entidad para efectuar el levantamiento topogréafico del terreno,
en caso de requerirlo.

Fotografias del inmueble actualizadas (exteriores e interiores).
Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios vigente.
Certificado Zonificacion y Vias vigente, donde figure si existen afectaciones viales.

Certificado Catastral de la Municipalidad o Constancia Negativa de Catastro.

Documentos que gestionara la Entidad para la verificacién del
cumplimiento de requisitos

Plano de Ubicacion, Plano Perimétrico y Memoria Descriptiva, con coordenadas
UTM Datum WGS84 firmado por profesional competente.

Certificado de Busqueda Catastral de SUNARP.

Informacion del Ministerio de Defensa MINDEF que el predio no se encuentra
formando parte de area afectada en uso o reservada para los fines de Defensa
Nacional, de corresponder.

Informacion del Servicio Nacional de Areas Naturales Protegidas por el Estado —
SERNANP que el predio no se encuentra comprendido o en ambito de Area
Natural Protegida o Reserva Natural Protegida, de corresponder.

Informacion de la Autoridad Nacional del Agua — ANA que el predio no se
encuentra afectado o bajo la existencia de faja marginal, de corresponder.

Informacioén del Ministerio de Cultura que el predio no presenta Declaracién de
Patrimonio Cultural de la Nacion, de corresponder.

Certificado de Inexistencia de Restos Arqueolégicos — CIRA, de corresponder
segln normas vigentes.

Documentos a ser presentados por el postor en etapa de contratacion

1)

2)

3)

4)

5)

Copia literal de la partida registral del inmueble, con una antigiiedad no mayor a
30 dias calendario a la presentacién de la oferta, y/o Testimonio de Compra Venta.

Certificado Registral Inmobiliario — CRI, con una antigiedad no mayor a 30 dias
calendario a la presentacion de la oferta.

Copia del Autovaluo del inmueble, que contenga la Hoja Resumen (HR) y Predio
Urbano (PU).

Declaracion jurada de que no pesa sobre el inmueble proceso judicial o
investigacion fiscal o policial alguna relativa a la propiedad, posesion, usufructo o
cualquier otro derecho real e indemnizatorio, relacionado especificamente al
inmueble, o delito relacionado o que pudiera afectar al inmueble. Ademas, debe
declarar que los propietarios no son personas investigadas o procesadas por
narcotrafico, lavado de activos, delitos tributarios u otros que revistan gravedad.

Si existiera construccion, el propietario debera presentar documentos sobre la
Declaratoria de Fébrica inscrita con los respectivos planos, memorias descriptivas,
escrituras publicas o la correspondiente Licencia de Obra de la edificacion.
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6) Fotografias del inmueble actualizadas (exteriores e interiores).

7) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios vigente.

8) Certificado Zonificacion y Vias vigente, donde figure si existen afectaciones viales.

9) Certificado Catastral de la Municipalidad o Constancia Negativa de Catastro.

V. Documentos necesarios para el perfeccionamiento del contrato

1) Copia legalizada de los recibos de pago de los impuestos prediales del afio en
curso y de los recibos de pago de arbitrios, hasta el mes siguiente de la
presentacion de la propuesta.

2) Constancia de no adeudo de tributos municipales emitido por la Municipalidad del
distrito correspondiente al inmueble ofertado, con una antigiiedad no mayor de 30
dias calendario de la fecha de presentacion.

3) Constancia de no adeudo de servicios publicos o documento que acredite este
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tramite, o recibos cancelados a la fecha de la presentacién de la propuesta (agua,
electricidad, gas, teléfono, internet), correspondiente al inmueble ofertado, si
correspondiera, con una antigiiedad no mayor de 30 dias calendario de la fecha
de presentacion de propuesta.
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