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MATERIA:

Se consulta si en el caso de la baja de inmuebles, cuando estos dejan de existir Y, por
lo tanto, ya no sirvan para generar ganancias futuras, ¢el costo que sea dado de baja
en resultados podra ser deducido en la determinacién de la renta neta del ejercicio,
en aplicacion concordada de las normas tributarias y contables?

BASE LEGAL:

Q\S@“\ iy
INTENDENTE Texto Unico Ordenado de fa Ley del Impuesto a la Renta, aprobado por el Decreto
© T ACIONAL Supremo N.° 179-2004-EF(") (en adelante, TUO de la Ley del Impuesto a la Renta).
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ANALISIS:

Para efectos de dar atencién a la consulta formulada, se entiende que la misma esta
referida a si, para fines del Impuesto a la Renta, el valor en libros pendiente de
depreciacién correspondiente a edificaciones utilizadas como activo fijo debe ser
considerado como gasto deducible del ejercicio gravable, en los casos en que las
i citadas edificaciones son demolidas integramente para construir otras nuevas que
/ fambién seran activo fijo.

Bajo la premisa antes citada, corresponde efectuar el siguiente analisis:
?“;1»\ Conforme a lo dispuesto por el articulo 43° det TUO de la Ley del Impuesto a la
_ "» enta, los bienes depreciables, excepto inmuebles, que queden obsoletos o fuera
FTENDENTE Zde uso, podrén, a opcion del contribuyente, depreciarse anualmente hasta
g RAVIORAL extinguir su costo o darse de baja, por el valor atin ho depreciado a la fecha del

£
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Ng;;.‘«*’desuso, debidamente comprobado.
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Ahora bien, tal como se afirmé en el Informe N.° 224-2007-SUNAT/2B0000(%), la
legislacion tributaria no ha previsto norma alguna que regule el tratamiento
tributario aplicable al valor en libros pendiente de depreciacién correspondiente a
inmuebles que integran el activo fijo cuando son demolidos para la construccién
de nuevas edificaciones que también seran activo fijo, por lo cual resulia
necesario acudir a las disposiciones de la Norma Internacional de Contabilidad
(NIC) N.° 16 — iInmuebles, Maquinaria y Equipo(®).

. Al respecto, de acuerdo con los literales a) y b} del parrafo 16 de la NIC N.° 16, e
costo de los elementos de prapiedades, planta y equipo comprende:

Publicado ef 8.12.2004 y normas modificatorias.
Disponible en el Partal Sunat: www . sunat.gob pe.

NIC oficializada en el Perl mediante la Resolucion N.° 034;2005-EF!93.01 del Consejo Nommalivo de Contabilidad,
publicada el 2.3.2005.




-a) su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
despues de deducir cualquier descuento o rebaja del precio;

b) todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo en e!
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia.

Por su parte, el parrafo 67 de la NIC N.° 16 sefiala que el importe en libros de un
elemento de propiedades, planta y equipo se dara de baja en cuentas:

a)} cuando la entidad se desapropie del mismo; o

b) cuando no se espere obtener beneficios econémicos futuros por su uso o
desapropiacion.

Sobre la base de los parrafos citados, en el anaiisis efectuado en el Informe N.°
224-2007-SUNAT/2B0000 se considerd que, en el supuesto materia de consulta,
dado que de la construccién de un nuevo inmueble se espera obtener beneficios
economicos futuros por su uso, enajenacién o disposicién por ofra via, el bien
demolido para la construccién del nuevo no puede ser dado de baja, sino que su
valor debe integrar el costo del tltimo.

En ese sentido, para fines del Impuesto a la Renta, se concluyé en dicho informe
que ‘el valor en libros pendiente de depreciacion correspondiente a la edificacion
demolida debe formar parte del valor de la nueva edificacién al integrar el costo
. incurrido para su construccion, el cual debers ser depreciado de conformidad con

N el articulo 39° del TUO de Ia Ley del Impuesto a la Renta”

3:¢ Sin embargo, a partir de un nuevo analisis contable del tema planteado, se puede
> '~ afirmar que, en estricto, los beneficios econémicos futuros que se espera obtener
son atribuibles a la nueva edificacién, pues la necesidad de efectuar la demolicién
evidencia que la edificacién antigua no es de utilidad para los fines econdmicos
planeados.

Siendo ello asi, dado que la edificacién demolida no proporcionard beneficios
economicos futuros, corresponde que dicha edificacion sea dada de baja en
cuentas por el total del importe pendiente de depreciacion, en aplicacién del literal
b) del parrafo 67 de la NIC N.° 16.

Asimismo, dicha baja debera realizarse en el gjercicio en que se concluya la
demolicién, de acuerdo con el parrafo 68 de |a citada NIC, segln el cual la pérdida
0 ganancia surgida al dar de baja un elemento de propiedades, planta y equipo se
incluirg en el resultado del periodo cuando Ia partida sea dada de baja en cuentas,

4. En ese sentido, habiéndose modificado el analisis contable que sustenté la
conclusidn vertida en el Informe N.° 224-2007-SUNAT/2B0000, debe considerarse
gue, para fines del Impuesto a la Renta, el valor en libros pendiente de
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depreciacién correspondiente a la edificacion demolida debe deducirse para |a
determinacion de la renta neta en el ejercicio en que se concluya la demolicion.

CONCLUSIONES:

1. Para fines del Impuesto a la Renta, el valor en libros pendiente de depreciacion
correspondiente a la edificaciéon demolida debe deducirse para la determinacion
de |a renta neta en el ejercicio en que se concluya la demolicion.

El criterio contenido en el informe N.° 224-2007-SUNAT/2B0000 gueda sin efecto.
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